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FORVALTNINGSBERATTELSE

AGARFORHALLANDE

Aktiebolaget Hégandshem ir heligt av Hégands kommun.

Aktiebolaget Hoganishem 4r moderbolag 1 en koncern som omfattar tva dotterbolag,
Fastighets AB Viken Eken (org. nr 559002-7727) och Héganidshem Kaktusen HB
(org.nr 969717-3418)

Fastighets AB Viken Eken bedriver ingen verksambhet.

Hégandshem Kaktusen HB bedriver fastighetsfrvaltning. Bolaget dger en fastighet i Hoganis
Kommun, vilken omfattas av 32 bostiader och 3 lokaler.

Aktiebolaget Hogandshem forvirvade handelsbolaget i september 2023 och dger 99% av andelarna.

Ovriga 1 % dgs av Hoganis Mark- och Exploaterings AB.
Resultat efter finansiella poster f6r Hogandshem Kaktusen HB uppgar till -2 831 tkr.

Fastighets AB Viken Eken och Hégandshem Kaktusen HB har inte haft nagon personal anstilld
under rikenskapsaret.

BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

Bolagets uppgift ir att inom Hégands kommun f6rvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtratter med bostider och/eller lokaler for affirs-, kontors- och industriverksamhet och dirmed
jimforbar verksamhet. Bolagets huvudsakliga dndamdl dr att tillhandahélla goda bostidder. Bolaget
ska drivas enligt affirsmissiga principer under iakttagande av det kommunala dndamalet och de

kommunalrittsliga principer som framgar av dgardirektivet.

Hégandshems styrelse gor bedomningen att bolaget under verksamhetsaret 2025 bedrivit
verksamhet enligt affdrsmissiga principer med beaktande av de kommunalrittsliga principerna,

samt foljt Hogands kommuns beslutade bolagsordning och dgardirektiv.

STYRELSE

Styrelsen tillsdtts av kommunfullmiktige och bestir av fem ordinarie ledaméter jimte suppleanter.
Styrelsen har under rikenskapsaret haft sex ordinarie styrelseméten, tva extrainsatta styrelsemoten
och en ordinarie arsstimma. UtSver dessa styrelseméten har tolv presidieméten dgt rum. Ordinarie
arsstimma holls 24 mars 2025. Styrelsen bestar av:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Péter Kovacs (M), ordférande Jonas Kihlman (M)
Gustaf Wingirdh (M), vice ordférande Lila Ericsson (C)

Hikan Edvinsson (KD) Julia Roth (MP)

Vivianne Broberg (S) Ann-Margreth Larsson (S)
Arne Gunnarsson (L) Johan Westrell (SD)

Kommunfullmiktige har utsett féljande revisorer f6r verksamhetséret 2025:

Revisor
Henrik Rosengren, Ernst & Young AB
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Lekmannarevisorer
Ordinarie Ersittare
Lars Bergwall (M) Hazze Brokopp (S)

BOLAGETS LEDNING

Under 2025 har Jesper Mdnsson verkat som VD. Som st6d och beredning f6r VD sammantrider
foretagsledningen varannan vecka och behandlar savil strategiska som verksamhetsnira fragor.
Foretagsledningen bestir av VD, Bostadschef, Ekonomichef, Fastighetschef och Kundservicechef.

ORGANISATION OCH ORGANISATIONSANSLUTNING

Organisationen 4r indelad i fyra avdelningar: Bostadsavdelningen, Ekonomiavdelningen,
Kundserviceavdelningen samt Fastighetsavdelningen. Den totala personalstyrkan 2025 var 22 (21)
Av dessa var 10 (9) kvinnor och 12 (12) min. Personalomsittningen har under aret uppgitt till 2 (1)
personer och medeldldern uppgick till 46 ar. Den genomsnittliga anstillningstiden uppgick till 5,2
(4,6) ar. Under éret har tre Tridgardsarbetare rekryterats. Bolaget 4r medlem i Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation (FASTIGO), Andelsféreningen Skinehem, Husbyggnadsvaror HBV
Forening och i Sveriges Allminnytta.

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE

Med utgangspunkt i de nya dgardirektiven har vi under aret skapat en tydligare och mer effektiv
struktur f6r hur vi férdelar vara arbeten. I grunden 4r bolaget en stor bestillare av varor och
tjdnster. Vir uppfattning dr att vi kan uppnd bittre kontroll och starkare resultat genom att utféra
en storre del av arbetena i egen regi.

Under dret har vi bland annat etablerat en egen avdelning f6r skotsel av utemiljon. Det innebir att
allt tridgirdsarbete numera utfdrs i egen regi, vilket stirker bade effektiviteten och kvaliteten. Detta
ar ett viktigt steg fOr att 6ka var NKI — néjt kundindex.

De senare drens inflation parallellt med hyreshéjningar som inte ger kostnadstickning har till viss
del tvingat fram en omstillning.

Trots ett 6kat fokus pa férvaltning inleddes arbeten f&r att iordningstilla en lokal om 1100 m2 till
Folktandvirden med inflyttning i september 2026.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Analysen som gjordes vid inledningen av 2025 stir fast, dvs att verksamheten under nigra ar
kommer fokusera pé skuldkvoten for att sedan fram till 2030 f6rvalta det befintliga bestindet.
Konjunkturmissigt passar detta bra eftersom byggkostnadsindex skjutit i héjden och det finns en
viss mittnad pa hyresritter efter ar av hég produktion. For det fall vi dter ska satsa pa nyproduktion
prioriterar vi trygghetsboende och radhus. Hir rdder ett stort underskott i var marknad.
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EKONOMI

OVERSIKT

Bolagets avkastningskrav faststills genom édgardirektivet, som siger att direktavkastningen (verkligt
virde) ska uppgd till minst 3,75% och att rintetickningsgraden ska uppga till minst 2,25.

For 2025 blev direktavkastningen 4,25% och rintetidckningsgraden 2,81. Bolaget uppfyller dirmed
dgardirektivet.

Bolagets resultat efter finansiell poster £6r 2025 blev 30,4 (17,1) mnkr. Fér koncernen blev
resultatet efter finansiella poster 30,2 (17,0) mnkr.

Hyresintdkterna ligger hogre dn féregdende ar 152,3 (139,8) mnkr. Det dr ett resultat av de senaste
arens omfattande renovering av omradet Verkstaden samt av de arliga hyreshéjningarna.
Driftskostnaderna uppgick till 28,6 (34) mnkr. Planerat underhall uppgick under aret till totalt

7,2 (14,9) mnkr. Akut underhéll uppgick till 4,9 (7,8) mnkr.

Under dret har 9,8 mnkr omférts frin pigdende investeringar avseende forgivesprojekt.

For koncernen uppgick driftskostnaderna till 29,7 (35,1) mnkr. Planerat- och akut underhall
uppgick i koncernen till 12,5 (24,0) mnkr. I koncernen har det gjorts ytterligare en omféring av

forgivesprojekt fran pagaende investeringar med 3,1 mnkr.

Investeringar

Under 2025 uppgick investeringarna i nybyggnationer, f6r moderbolaget, till 0 (3,0) mnkr.
Investeringar i ombyggnationer uppgick till 13,6 (103,6) mnkr exkl. statsbidrag.
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 0,5 (0,8) mkr.

FINANSIERING

Under aret har bolaget minskat sin skuldportfélj med 85,0 mnkr och hade per 2025-12-31
fastighetslin pd 607,0 (692,0) mnkr. Rintekostnaderna har 6kat med 2,5 mnkr jimfért mot
foregaende dr och uppgir till 18,3 (15,8) mnkr. Snittrdntan har 6kat till 2,43 (2,05) %. Den justerade
soliditeten uppgick till 68,4 (67,2) % dir den synliga soliditeten vid samma tidpunkt var 40,1%
(36,3) %. Den kommunala borgensramen ligger oférindrad kvar pa 770 mnkr f6r att hantera

refinansieringsrisker

FLERARSOVERSIKT MODERBOLAG

Arsredovisning Hégandshem 2025
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Hyresintakter (tkr) 152 292 139 835 131 907 123 674 118 405
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 97,7 95,0 96,2 97,8 97,9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 355 17 085 20 369 18 497 23 131
Avkastning pa justerat eget kapital* (%) 21 1,1 1,5 1,5 2,0
Balansomslutning (tkr) 1104 973 1161 065 1066234 | 977435 | 930018
Driftnetto (tkr) 85 022 66 452 57 754 52 094 52 208
Direktavkastning (verkligt varde) (%) 4,25 3,11 3,12 3,14 3,30
Rantetackningsgrad 2,81 2,09 3,26 4,81 6,74
Synlig soliditet (%) 40,1 36,3 38,5 40,6 41,3
Justerad soliditet™ (%) 68,4 67,2 67,3 68,1 68,0
Antal Iagenheter 1439 1440 1440 1403 1404
Hyra per m? 1542 1463 1386 1282 1235
Antal anstallda 22 21 20 20 18
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FLERARSOVERSIKT KONCERN

| 2025 | 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 158 308 145 626 132 761 123 674
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 97,7 95,0 96,2 97,8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 198 16 954 19 628 18 497
Avkastning pa justerat eget kapital* (%) 21 1,1 1,5 1,5
Balansomslutning (tkr) 1101243 1162 454 1068 477 977 385
Driftnetto (tkr) 86 384 69 812 57 842 52 094
Direktavkastning (verkligt varde) (%) 4,20 3,18 3,04 3,14
Réntetackningsgrad 2,65 2,07 3,21 4,81
Synlig soliditet (%) 40,1 36,2 38,3 40,6
Justerad soliditet** (%) 68,6 67,2 67,3 68,1
Antal lagenheter 1471 1472 1472 1403
Hyra per m? 1539 1460 1384 1282
Antal anstallda 22 21 20 20

*Resultat efter finansiella poster, exklusive reavinster i férhallande till justerat eget kapital. Justerat eget kapital dr
6vervirdet i bestindet, det synliga egna kapitalet och eget kapitals andel av obeskattade reserver.
*FJusterat eget kapital i férhallande till balansomslutningen inkl. 6vervirden i bestindet.

FORANDRING EGET KAPITAL MODERBOLAG

Aktiekapital Reserv- Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Ingédende balans 2025-01-01 2235 11 706 363 330 11 030 388 301
Overféring resultat fg. ar 11 030 -11 030 0
Arets resultat 18 649 18 649
Utdelning -2 071 -2 071
Utgaende balans 2025-12-31 2235 | 11706 372 289 18 649 404 879

FORANDRING EGET KAPITAL KONCERN

Aktiekapital Ovrigt Balanserat Innehav utan Summa

tillskjutet resultat inkl. bestdammande eget kapital
kapital arets resultat inflytande

Ingaende balans 2025-01-01 418 266 420 581

Rorelseforvarv 0

Arets resultat 23 471 -29 23 442

Utdelning -2 071 -2 071

| Utgdende balans 2025-12-31 2 235 0 439 666 51 441 952
5
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans férfogande star
Foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 372 289 282 kr
Arets vinst 18 648 618 kr
Totalt 390 937 900 kr

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen

Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras si att:

Till aktiedgaren utdelas 2075 000 kr
1 ny rikning balanseras 388 862 900 kr
Totalt 390 937 900 kr

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna vinstutdelningen dr férenlig med forsiktighetsprincipen

117 kap. 3 § aktiebolagslagen och att den férsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art,

omfattning och risk stiller pa storleken av det egna kapitalet, bolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt. Vinstmedel ska anvindas till tgirder inom

ramen f6r kommunens bostadsférsorjningsansvar.

Resultatet av arets verksamhet samt bolagets stillning per den 31 december 2025 framgar av

efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflédesanalys med dartill fogade kommentarer.

Arsredovisning Hégandshem 2025
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Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget
Not 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 2 158 308 145 626 152 292 139 835
Vinst vid férsaljning av anléaggningstillgang 0 0 0 0
Ovriga rorelseintakter 8 057 4244 8 207 3671
166 365 149 870 160 499 143 506
Rérelsens kostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 -58 182 -61 953 -563 143 -569 327
Ovriga externa kostnader 4,5 -6 986 -7 817 -7 097 -7 747
Personalkostnader 6 -16 328 -15001 -16 328 -15 001
Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 7 -36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgangar -1 -1785 -13 -1668
-118 462 -118 003 -111 475 -113 255
Rorelseresultat 47 903 31867 49 024 30 251
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 - - -2 803 -204
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 568 880 2407 2831
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -18 273 -15793 -18 273 -15793
-17 705 -14 913 -18 669 -13 166
Resultat efter finansiella poster 30 198 16 954 30 355 17 085
Bokslutsdispositioner 11 0 0 -6 200 -2 600
Resultat fore skatt 30 198 16 954 24 155 14 485
Skatt pa arets resultat 12 -6 757 -3 964 -5 506 -3 455
Arets resultat 23 441 12 990 18 649 11030
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 23 470 12 992
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 -2

Arsredovisning Hogandshem 2025
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Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Balansrakning
Koncernen Moderbolaget
TILLGANGAR Not 2025 2024 2025 2024
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13-14 1057 519 1087 872 1011936 1 040 841
Pagaende ny- till- och ombyggnation 15-16 9348 14 051 9348 10 571
Inventarier, verktyg och installationer 17 2440 2495 2440 2495
1069 307 1104 418 1023 724 1053 907
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 18 - - 5321 8124
Andelskapital HBV 40 40 40 40
Andelar i Bostadsrattsférening 1100 1100 1100 1100
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0 43 000 43 000
Uppskjuten skattefordran 19 0 3336 4 858 3336
Andra langfristiga fordringar 20 296 360 296 360
1436 4836 54 615 55 960
Summa anldaggningstillgangar 1070 743 1109 254 1078 339 1109 867
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 135 79 135 79
Kundfordringar 603 535 598 535
Fordringar hos koncernféretag 0 0 553 573
Aktuell skattefordran 0 203 0 203
Ovriga fordringar 2 004 30 2 004 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 2 520 2721 2 069 2183
5262 3 568 5359 3 587
Kassa och bank 25238 49 632 21275 47 611
Summa omsittningstillgangar 30 500 53 200 26 634 51198
SUMMA TILLGANGAR 1101 243 1162 454 1104 973 1161 065
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Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Balansrakning
Koncernen Moderbolaget
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025 2024 2025 2024
Eget kapital
Aktiekapital 2235 2235
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserat resultat inkl. arets resultat 439 666 418 266
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 441 901 420 501
Innehav utan bestdmmande inflytande 51 80
Summa eget kapital 441 952 420 581
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 235 aktier) 2235 2235
Reservfond 11706 11706
13 941 13941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 372 289 363 330
Arets resultat 18 649 11030
28 390 938 374 360
Summa eget kapital 404 879 388 301
Obeskattade reserver 22 - - 47 800 41 600
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 6 257 9 864 0 0
6 257 9 864 0 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 370 000 397 000 370 000 397 000
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
370 000 397 000 370 000 397 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 237 000 295 000 237 000 295 000
Leverantérsskulder 20 690 18 957 20 597 18 715
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
Aktuella skatteskulder 2300 26 2256 0
Ovriga skulder 385 259 325 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 22 659 20 767 22116 20 140
283 034 335009 282 294 334 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1101 243 1162 454 1104 973 1161 065
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Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 47 903 31867 49 024 30 251
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 0 0 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar 36 855 31447 34 894 29 512
Realisationsresultat 13 065 1921 9871 1668
97 823 65 235 93 789 61431
Erhallen rénta 568 880 2407 2831
Erlagd ranta -18 273 -15793 -18 273 -15793
Betald inkomstskatt -4 551 -4 644 -4 569 -4 724
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 75 567 45 678 73 354 43 745
fore forandringar av rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -1897 2788 -1975 1335
Forandring av roérelseskulder 3751 7197 3874 7816
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 77 421 55 663 75253 52 896
Investeringsverksamheten
Forvarv av rorelse/andelar i dotterforetag 0 659 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 808 -107 323 -14 582 -106 196
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 0 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 64 -20 64 -20
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 659
Forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 744 -106 684 -14 518 -105 557
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2 071 -2 077 -2 071 -2 077
Upptagna lan 0 203 000 0 203 000
Amortering av lan -85 000 -127 500 -85 000 -127 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 071 73423 -87 071 73 423
Arets kassaflde -24 394 22 402 -26 336 20 762
Likvida medel vid arets borjan 49 632 27 230 47 611 26 849
Likvida medel vid arets slut 25238 49 632 21275 47 611
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Aktiebolaget Héganashem
556104-9551

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar:

Beddmningar och uppskattningar

Féljande av styrelsens bedémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen:

Fastigheternas beddmda marknadsvarde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Datscha tar hansyn till bland annat hyresnivaer,
alder pa fastighet och drift och underhallskostnader.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterbolag i vilkka moderbolaget direkt eller indirekt har mer an 50 % av rdsterna eller
pa annat satt har ett bestdmmande inlfytande.

Redovisningsprinciperna for dotterbolag 6éverensstdmmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna transaktioner och
mellanhavanden har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foéretaget och intdkterna kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella instrument.
Sakringsredovisning tilldmpas enligt rekommendationen i kapitel 11, BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade
posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att sékringsférhallandet forvantas vara
mycket effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsférhallhandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterad senast nar sakringen ingas.

Kop och forsaljning av fastigheter

K&p och forsaljning av fastigheter redovisas nar den formella aganderatten évergar till képaren, vilket normalt anses ske vid
tilltradespunkten. Forsaljning av fastighetsférvaltande dotterbolag redovisas/rubriceras koncernmassigt som férsaljning av
fastighet.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen, férutom i de
fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt
redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det bokférda
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den
skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen, vilken fér narvarande &r 20,6 %. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i den omfattning dar ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara
skillnaderna kan nyttjas.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultat for det ar till vilket de hanfoér sig.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga faststélls dess atervinningsvarde. Overstiger
tillgangens bokférda varde atervinningsvardet, skrivs tillgangen ned till detta varde. Atervinningsvérdet definieras som det hégsta
av marknadsvardet och nyttiandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvéardet av det uppskattade framtida betalningarna
som tillgangen genererar. Nedskrivning gors pa anlaggningstillgang pa balansdagen om detta varde understiger
anskaffningsvardet minskat med gjorda avskrivningar med mer &n tio procent, och vardenedgangen kan antas vara bestaende.
Tidigare gjord nedskrivning aterfors, om det inte langre finns skal for denna. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Se vidare not 3.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning
Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Foretaget har formansbestdamda pensionsplaner dar en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer som avgiftsbestamda planer i
enlighet med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestdmda planer da det inte finns
tillracklig information for att redovisa planen som férmansbestamd.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
over den férvantade nyttiandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme 100 ar
Fasad 50 ar
Tak, fonster & dorrar 40 ar
Garage/Miljchus 50 ar
Standardforbattring 5-20 ar
Teknik, rorlig 15 ar
Teknik, fast 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-15ar

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag aktiveras och redovisas som en minskning av anskaffningsvardet.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga
skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget
annat anges ovan.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av disponibla tillgodohavanden hos banker. | likvida medel ingar foretagets tillgodohavande pa kommunens
koncernkonto.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital och eget kapitalandel av obeskattade reserver plus évervardet i fastighetsbestandet.

Avkastning pa justerat eget kapital
Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster i procent av justerat eget kapital.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Synlig soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisning Hégandshem 2025
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Hyror 163 976 155 065 157 764 149 039
Avgar interna hyror -1 894 1777 -1 894 -1777
Avgar hyresbortfall 2779 -5 931 -2770 -5 898
Avgar hyresrabatter -995 -1731 -808 -1 529
158 308 145 626 152 292 139 835
Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella 0 0 0 0
leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppséagningsbara operationella
leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 0 0 0 0
Ska betalas inom 1-5 ar 0 0 0 0
Ska betalas senare an 5 ar 0 0 0 0
Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
EY AB
Revisionsuppdraget 233 352 233 352
Annan revisionsverksamhet 38 60 38 60
Skatteradgivning 0 0 0 0
Ovriga tjanster 0 0 0 0
271 412 271 412

Not 5 Inkop och forsaljning mellan Hégandas kommun och andra av Héganas Kommun heldgda féretag och koncerner

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen exkl. férsaljning av fastigheter 27% 12% 28% 12%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen exkl. férsaljning av fastigheter 7% 8% 7% 8%
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Medelantalet anstéllda
Méan 12 12 12 12
Kvinnor 10 9 10 9
22 21 22 21
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1446 1396 1446 1396
Ovriga anstallda 9148 8 687 9148 8 687
10 594 10 083 10 594 10 083
Tantiem till styrelse och verkstallande direktor ingar med 0 0 0 0
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 485 372 485 372
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 767 720 767 720
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 3598 3270 3598 3270
4850 4362 4 850 4362
Utestaende pensionsforpliktelser
till styrelse och verkstéllande direktor 0 0 0 0
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Koénsférdelning bland ledande befattningshavare,
Andel kvinnor i styrelsen 20% 20% 20% 20%
Andel man i styrelsen 80% 80% 80% 80%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 40% 40% 40% 40%
Andel méan bland 6vriga ledande
befattningshavare 60% 60% 60% 60%
Not 7 Av- och nedskrivningarnas férdelning
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Avskrivningar -36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Aterféring av nedskrivningar 0 0 0 0
-36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2025 2024
Resultatandelar fran HB -2 803 -204
-2 803 -204
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ovriga ranteintékter 568 880 2407 2831
568 880 2 407 23831
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Réntekostnader till Hdganas kommun 0 0 0 0
Ovriga réntekostnader 15 826 13 354 15 826 13 354
Borgensavgifter 2447 2439 2447 2439
18 273 15793 18 273 15793
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2025 2024
Aterféring fran periodiseringsfond 5200 5100
Avsattning till periodiseringsfond -11 400 -7 700
-6 200 -2 600
Not 12 Skatt pa arets resultat
Koncern Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt 7 046 4777 7 046 4777
Justering avseende tidigare ar -18 8 -18 8
Forandring uppskjuten skatt -271 -821 -1 522 -1330
Summa redovisad skatt 6 757 3964 5506 3455
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 30 198 16 954 24 155 14 485
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 % 6 221 3493 4976 2984
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 577 771 545 744
Temporara skillnader avskrivningar 1314 775 1314 775
Schablonintakt och upprakning av periodiseringsfond 211 274 211 274
Obeskattade reserver -1277 -536 - -
Redovisad skatt 7 046 4777 7 046 4777
Effektiv skattesats 23,3% 28,2% 29,2% 33,0%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser forandringen av uppskjuten skattefordran, se not Avsattningar
Den uppskjutna skattefordran ar hanférlig till skillnader mellan skattemassiga och bokféringsmaéssiga varden pa fastigheter.
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Not 13 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 1377 336 1222 957 1321764 1166 976
Arets anskaffningar 496 2099 496 2055
Under aret avslutad ny-, till-, och ombyggnation 5 526 159 402 4915 158 807
Férsaljningar/utrangeringar -201 -6 286 -57 -6 074
Omklassificeringar fran Forbattringsutgift pa annans fastighet 0 0 0 0
Forvarv Kaktusen 0 -836 0 0
Utgaende ackumulerade 1383 157 1377 336 1327 118 1321764
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -322 185 -297 697 -313 643 -290 987
Férséljningar/utrangeringar 90 4502 44 4 406
Arets avskrivningar -34 091 -28 868 -32 260 -27 062
Omklassificeringar fran Forbattringsutgift pa annans fastighet 0 0 0 0
Forvarv Kaktusen -129 -122 0 0
Utgaende ackumulerade -356 315 -322 185 -345 859 -313 643
avskrivningar
Utgaende redovisat véarde 1026 842 1055 151 981 259 1008 121

Uppgifter om offentliga bidrag

Ar 2022: Stad till energieffektivisering i flerbostadshus, pa 10 371 tkr, har beviljats av Lansstyrelsen Skane for energieffektivisering

av Verkstaden 23, Verkstaden 24 och Verkstaden 25. Av beviljat belopp har 5 186 tkr betalats ut i forskott under aret och

aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Ar 2023: Lansstyrelsen Skane har beviljat ytterligare 551 tkr i stdd till energieffektivisering av Verkstaden 23, Verkstaden 24 och

Verkstaden 25. Av beviljat belopp pa nu totalt 10 922 tkr har under aret utbetalats ytterligare 1 181 tkr. Stodet har

aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Stod for hyresbostader for studerande har utbetalts, men ar ej slutligt godkant, av Lansstyrelsen for nybyggnationen av studentlagenheter pa
Kolonien pa 3 022 tkr och aktiverats som en tillgang i balansrakningen och minskat anskaffningsvardet.

Ar 2024: Lansstyrelsen Skane har betalt ut ytterligare 4204 tkr i stod till energieffektivisering av Verkstaden 23 och Verkstaden 25.

Stddet har aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Beslut gallande stod for hyresbostader for studerande som Lansstyrelsen tog under 2023 har atertagits under 2024. 3 022 tkr har aterbetalats
till Lansstyrelsen. Beloppet har aktiverats i balansrakningen som en tillgang och 6kat anskaffningsvardet.

Ar 2025. Inga offentliga bidrag har mottagits.

Not 14 Markanlaggningar

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 41 858 39199 41 858 39 199
Under aret avslutad ny-, till-, och ombyggnation 0 2 659 0 2 659
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 41 858 41 858 41 858 41 858
anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar -9 137 -7 193 -9 137 -7 193
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -2 044 -1944 -2 044 -1 944
Utgaende ackumulerade -11 181 -9137 -11 181 -9137
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 30 677 32721 30 677 32721
Bokfort varde Byggnader och mark 1057 519 1087 872 1011936 1040 842
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1038 857 1070 522 993 274 1023 491
Verkligt varde 2042973 2 184 800 1986 583 2121 800
Taxeringsvarde 1506 441 1406 736 1463734 1367 955

Berakning av verkligt varde

Beddmningen av fastigheternas verkliga varde har genomforts internt och utgar fran varderingsverktyget Datscha. Bostadsfastigheterna
varderas utifran yielder 4,65%. De fastigheter dar lokaler finns varderas utifran yielder 7,75-9 %.

Paverkansfaktorer sasom hyresnivaer, drift- och underhallskostnader, och alder pa fastigheter ar parametrar som paverkar vardet pa
Foregaende ar (2024) genomfoérdes varderingen externt av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Vid den interna véarderingen anvands mer aterhdllsamma antaganden och beddmningar &n vid en extern vardering, darmed blir
fastighetsvardet nagot lagre. Syftet ar att sékerstalla en stabil och ansvarsfull vardering.
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Not 15 Pagaende nybyggnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 9 857 9843 9 857 9843
Under aret nedlagda kostnader 0 14 0 14
Kostnadsforda projekt -9 857 0 -9 857 0
Under aret avslutade nybyggnationer 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 0 9 857 0 9 857
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 0 9 857 0 9 857
Not 16 Pagaende till- och ombyggnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 4194 61987 713 58 856
Under aret nedlagda kostnader 13777 104 575 13 550 103 630
Omforing av investeringsbidrag under aret 0 -4 204 0 -4 204
Under aret avslutade ombyggnationer -5 526 -158 164 -4 915 -157 569
Kostnadsforda projekt -3097 0 0 0
Forvarv Kaktusen 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 9 348 4194 9 348 713
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 9 348 4194 9 348 713
Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 3982 3178 3982 3178
Avrets anskaffningar 536 804 536 804
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 4518 3982 4518 3982
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -1487 -981 -1487 -981
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Avrets avskrivningar -591 -506 -591 -506
Utgaende ackumulerade -2 078 -1 487 -2 078 -1487
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 2440 2495 2440 2495
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Not 18 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 8 124 8987
Arets anskaffningar -2 803 -863
Utgaende anskaffningsvarden 5321 8124

Spec. av moderbolagets innehav av andelar i dotterféretag
Redovisat Redovisat

Dotterforetag / Org.nr / Sate Antal andelar Andel i % virde 2025  viarde 2024

Fastighetsaktiebolaget Viken Eken, 559002-7727, Hoganas 500 100 50 50

Hoganashem Kaktusen HB, 969717-3418, Hoganas 99 99 5271 8074
5321 8124

Not 19 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Uppskjuten skattefordran
Ingaende uppskjuten skattefordran 0 0 3 336 2 006
Arets avsattning 0 0 1522 1330
Utgaende redovisat varde 0 0 4 858 3336

Den uppskjutna skattefordran ar hanforlig till skillnader mellan skattemassiga och bokféringsmassiga varden pa fastigheter.

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Uppskjuten skatteskuld
Obeskattade reserver 4 989 5234 0 0
Overvarde fastighet 1268 1294 0 0
6 257 6 528 0 0
Not 20 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 360 340 360 340
Tillkommande fordringar -64 20 -64 20
Utgaende ackumulerade 296 360 296 360
anskaffningsvarden
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Forutbetalda hyreskostnader 568 658 106 106
Forutbetalda férsakringspremier 1127 1086 1127 1086
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 825 977 836 991
2520 2721 2069 2183
Not 22 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2025 2024
Periodiseringsfond avsatt 2019 0 5200
Periodiseringsfond avsatt 2020 6 500 6 500
Periodiseringsfond avsatt 2021 8 000 8 000
Periodiseringsfond avsatt 2022 6 500 6 500
Periodiseringsfond avsatt 2023 7 700 7 700
Periodiseringsfond avsatt 2024 7 700 7 700
Periodiseringsfond avsatt 2025 11 400 0
47 800 41 600
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Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen
Fastighetslan 370 000 397 000 370 000 397 000
370 000 397 000 370 000 397 000
Forfaller senare an 5 ar efter
balansdagen
Fastighetslan 0 0 0 0
1] 0 1] 0
Not 24 Checkrakningskredit
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Beviljad kredit 10 000 10 000 10 000 10 000
Utnyttjad kredit 0 0 0 0
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Upplupna semesterléner 791 708 791 708
Upplupna sociala avgifter 512 466 512 466
Upplupna rantekostnader 3528 943 3528 943
Ovriga upplupna kostnader 5776 6731 5679 6 561
Forutbetalda hyresintakter 12 052 11919 11 606 11 462
22 659 20 767 22116 20 140
Not 26 Stéllda sakerheter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0 0 0
Summa stéllda sidkerheter 0 0 0 0
Not 27 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ovriga ansvarsférbindelser 40 40 40 40
Fastigo 198 190 198 190
Delagare Handelsbolag - - 807 916
238 230 1045 1146

Héganashem gor beddmning att organisationerna dar ansvarsforbindelserna finns hos kommer att fortsatta sin verksamhet.
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Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad Vinst 372 289 282 363 329 664
Arets Vinst 18 648 618 11 030 018
Totalt 390 937 900 374 359 682
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Utdelning enligt forslag i arsredovisning 2 075 000 2070400
| ny rékning balanseras 388 862 900 372 289 282
Totalt 390 937 900 374 359 682

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Péter Kovacs Gustaf Wingardh
Ordférande
Vivianne Broberg Arne Gunnarsson

Var revisionsberéttelse har lamnats
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Namn: ARNE GUNNARSSON

Datum: 2026-03-05 20:27

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
07E90925A527ED90ACTE2F0F815966760171D698B68881CFCAE2C283B6867182

Namn: Lars Rustan Bergwall

Datum: 2026-03-05 15:21

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
07E90925A527ED90ACTE2FOF815966760171D698B68881CFCAE2C283B6867182

Namn: Par Henrik Rosengren

Datum: 2026-03-06 20:36

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
07E90925A527ED90ACTE2F0F815966760171D698B68881CFCAE2C283B6867182

Arsredovisning Hogandshem 2025

(Signerat, SHA-256 07E90925A527ED90AC7E2FOF815966760171D698B68881CFCAE2C283B6867182)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AGARFORHALLANDE

Aktiebolaget Hégandshem ir heligt av Hégands kommun.

Aktiebolaget Hoganishem 4r moderbolag 1 en koncern som omfattar tva dotterbolag,
Fastighets AB Viken Eken (org. nr 559002-7727) och Héganidshem Kaktusen HB
(org.nr 969717-3418)

Fastighets AB Viken Eken bedriver ingen verksambhet.

Hégandshem Kaktusen HB bedriver fastighetsfrvaltning. Bolaget dger en fastighet i Hoganis
Kommun, vilken omfattas av 32 bostiader och 3 lokaler.

Aktiebolaget Hogandshem forvirvade handelsbolaget i september 2023 och dger 99% av andelarna.
Ovriga 1 % dgs av Hoganis Mark- och Exploaterings AB.

Resultat efter finansiella poster f6r Hogandshem Kaktusen HB uppgar till -2 831 tkr.

Fastighets AB Viken Eken och Hégandshem Kaktusen HB har inte haft nagon personal anstilld
under rikenskapsaret.

BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

Bolagets uppgift ir att inom Hégands kommun f6rvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtratter med bostider och/eller lokaler for affirs-, kontors- och industriverksamhet och dirmed
jimforbar verksamhet. Bolagets huvudsakliga dndamdl dr att tillhandahélla goda bostidder. Bolaget
ska drivas enligt affirsmissiga principer under iakttagande av det kommunala dndamalet och de

kommunalrittsliga principer som framgar av dgardirektivet.

Hégandshems styrelse gor bedomningen att bolaget under verksamhetsaret 2025 bedrivit
verksamhet enligt affdrsmissiga principer med beaktande av de kommunalrittsliga principerna,

samt foljt Hogands kommuns beslutade bolagsordning och dgardirektiv.

STYRELSE

Styrelsen tillsdtts av kommunfullmiktige och bestir av fem ordinarie ledaméter jimte suppleanter.
Styrelsen har under rikenskapsaret haft sex ordinarie styrelseméten, tva extrainsatta styrelsemoten
och en ordinarie arsstimma. UtSver dessa styrelseméten har tolv presidieméten dgt rum. Ordinarie
arsstimma holls 24 mars 2025. Styrelsen bestar av:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Péter Kovacs (M), ordférande Jonas Kihlman (M)
Gustaf Wingirdh (M), vice ordférande Lila Ericsson (C)

Hikan Edvinsson (KD) Julia Roth (MP)

Vivianne Broberg (S) Ann-Margreth Larsson (S)
Arne Gunnarsson (L) Johan Westrell (SD)

Kommunfullmiktige har utsett féljande revisorer f6r verksamhetséret 2025:

Revisor
Henrik Rosengren, Ernst & Young AB





Lekmannarevisorer
Ordinarie Ersittare
Lars Bergwall (M) Hazze Brokopp (S)

BOLAGETS LEDNING

Under 2025 har Jesper Mdnsson verkat som VD. Som st6d och beredning f6r VD sammantrider
foretagsledningen varannan vecka och behandlar savil strategiska som verksamhetsnira fragor.
Foretagsledningen bestir av VD, Bostadschef, Ekonomichef, Fastighetschef och Kundservicechef.

ORGANISATION OCH ORGANISATIONSANSLUTNING

Organisationen 4r indelad i fyra avdelningar: Bostadsavdelningen, Ekonomiavdelningen,
Kundserviceavdelningen samt Fastighetsavdelningen. Den totala personalstyrkan 2025 var 22 (21)
Av dessa var 10 (9) kvinnor och 12 (12) min. Personalomsittningen har under aret uppgitt till 2 (1)
personer och medeldldern uppgick till 46 ar. Den genomsnittliga anstillningstiden uppgick till 5,2
(4,6) ar. Under éret har tre Tridgardsarbetare rekryterats. Bolaget 4r medlem i Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation (FASTIGO), Andelsféreningen Skinehem, Husbyggnadsvaror HBV
Forening och i Sveriges Allminnytta.

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE

Med utgangspunkt i de nya dgardirektiven har vi under aret skapat en tydligare och mer effektiv
struktur f6r hur vi férdelar vara arbeten. I grunden 4r bolaget en stor bestillare av varor och
tjdnster. Vir uppfattning dr att vi kan uppnd bittre kontroll och starkare resultat genom att utféra
en storre del av arbetena i egen regi.

Under dret har vi bland annat etablerat en egen avdelning f6r skotsel av utemiljon. Det innebir att
allt tridgirdsarbete numera utfdrs i egen regi, vilket stirker bade effektiviteten och kvaliteten. Detta
ar ett viktigt steg fOr att 6ka var NKI — néjt kundindex.

De senare drens inflation parallellt med hyreshéjningar som inte ger kostnadstickning har till viss
del tvingat fram en omstillning.

Trots ett 6kat fokus pa férvaltning inleddes arbeten f&r att iordningstilla en lokal om 1100 m2 till
Folktandvirden med inflyttning i september 2026.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Analysen som gjordes vid inledningen av 2025 stir fast, dvs att verksamheten under nigra ar
kommer fokusera pé skuldkvoten for att sedan fram till 2030 f6rvalta det befintliga bestindet.
Konjunkturmissigt passar detta bra eftersom byggkostnadsindex skjutit i héjden och det finns en
viss mittnad pa hyresritter efter ar av hég produktion. For det fall vi dter ska satsa pa nyproduktion
prioriterar vi trygghetsboende och radhus. Hir rdder ett stort underskott i var marknad.





EKONOMI

OVERSIKT

Bolagets avkastningskrav faststills genom édgardirektivet, som siger att direktavkastningen (verkligt

virde) ska uppgd till minst 3,75% och att rintetickningsgraden ska uppga till minst 2,25.

For 2025 blev direktavkastningen 4,25% och rintetidckningsgraden 2,81. Bolaget uppfyller dirmed

dgardirektivet.

Bolagets resultat efter finansiell poster £6r 2025 blev 30,4 (17,1) mnkr. Fér koncernen blev

resultatet efter finansiella poster 30,2 (17,0) mnkr.

Hyresintdkterna ligger hogre dn féregdende ar 152,3 (139,8) mnkr. Det dr ett resultat av de senaste

arens omfattande renovering av omradet Verkstaden samt av de arliga hyreshéjningarna.

Driftskostnaderna uppgick till 28,6 (34) mnkr. Planerat underhall uppgick under aret till totalt

7,2 (14,9) mnkr. Akut underhall uppgick till 4,9 (7,8) mnkt.
Under dret har 9,8 mnkr omférts frin pigdende investeringar avseende forgivesprojekt.

For koncernen uppgick driftskostnaderna till 29,7 (35,1) mnkr. Planerat- och akut underhall
uppgick i koncernen till 12,5 (24,0) mnkr. I koncernen har det gjorts ytterligare en omféring av

forgivesprojekt fran pagaende investeringar med 3,1 mnkr.

Investeringar

Under 2025 uppgick investeringarna i nybyggnationer, f6r moderbolaget, till 0 (3,0) mnkr.

Investeringar i ombyggnationer uppgick till 13,6 (103,6) mnkr exkl. statsbidrag.

Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 0,5 (0,8) mkr.

FINANSIERING

Under aret har bolaget minskat sin skuldportfélj med 85,0 mnkr och hade per 2025-12-31
fastighetslin pd 607,0 (692,0) mnkr. Rintekostnaderna har 6kat med 2,5 mnkr jimfért mot

foregaende dr och uppgir till 18,3 (15,8) mnkr. Snittrdntan har 6kat till 2,43 (2,05) %. Den justerade
soliditeten uppgick till 68,4 (67,2) % dir den synliga soliditeten vid samma tidpunkt var 40,1%
(36,3) %. Den kommunala borgensramen ligger oférindrad kvar pa 770 mnkr f6r att hantera

refinansieringsrisker

FLERARSOVERSIKT MODERBOLAG

Hyresintakter (tkr) 152 292 139 835 131 907 123 674 118 405
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 97,7 95,0 96,2 97,8 97,9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 355 17 085 20 369 18 497 23 131
Avkastning pa justerat eget kapital* (%) 21 1,1 1,5 1,5 2,0
Balansomslutning (tkr) 1104 973 1161 065 1066234 | 977435 | 930018
Driftnetto (tkr) 85 022 66 452 57 754 52 094 52 208
Direktavkastning (verkligt varde) (%) 4,25 3,11 3,12 3,14 3,30
Rantetackningsgrad 2,81 2,09 3,26 4,81 6,74
Synlig soliditet (%) 40,1 36,3 38,5 40,6 41,3
Justerad soliditet™ (%) 68,4 67,2 67,3 68,1 68,0
Antal Iagenheter 1439 1440 1440 1403 1404
Hyra per m? 1542 1463 1386 1282 1235
Antal anstallda 22 21 20 20 18






FLERARSOVERSIKT KONCERN

| 2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 158 308 145 626 132 761 123 674
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 97,7 95,0 96,2 97,8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 198 16 954 19 628 18 497
Avkastning pa justerat eget kapital* (%) 21 1,1 1,5 1,5
Balansomslutning (tkr) 1101243 1162 454 1068 477 977 385
Driftnetto (tkr) 86 384 69 812 57 842 52 094
Direktavkastning (verkligt varde) (%) 4,20 3,18 3,04 3,14
Réntetackningsgrad 2,65 2,07 3,21 4,81
Synlig soliditet (%) 40,1 36,2 38,3 40,6
Justerad soliditet** (%) 68,6 67,2 67,3 68,1
Antal lagenheter 1471 1472 1472 1403
Hyra per m? 1539 1460 1384 1282
Antal anstallda 22 21 20 20

*Resultat efter finansiella poster, exklusive reavinster i férhallande till justerat eget kapital. Justerat eget kapital dr
6vervirdet i bestindet, det synliga egna kapitalet och eget kapitals andel av obeskattade reserver.
*FJusterat eget kapital i férhallande till balansomslutningen inkl. 6vervirden i bestindet.

FORANDRING EGET KAPITAL MODERBOLAG

Aktiekapital Reserv- Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Ingédende balans 2025-01-01 2235 11 706 363 330 11 030 388 301
Overféring resultat fg. ar 11 030 -11 030 0
Arets resultat 18 649 18 649
Utdelning -2 071 -2 071
Utgaende balans 2025-12-31 2235 | 11706 372 289 18 649 404 879

FORANDRING EGET KAPITAL KONCERN

Aktiekapital Ovrigt Balanserat Innehav utan Summa

tillskjutet resultat inkl. bestdammande eget kapital
kapital arets resultat inflytande

Ingaende balans 2025-01-01 418 266 420 581
Rorelseforvarv 0
Arets resultat 23 471 -29 23 442
Utdelning -2 071 -2 071
| Utgdende balans 2025-12-31 2 235 0 439 666 51 441 952






FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans férfogande star
Foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 372 289 282 kr
Arets vinst 18 648 618 kr
Totalt 390 937 900 kr

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen

Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras si att:

Till aktiedgaren utdelas 2075 000 kr
1 ny rikning balanseras 388 862 900 kr
Totalt 390 937 900 kr

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna vinstutdelningen dr férenlig med forsiktighetsprincipen

117 kap. 3 § aktiebolagslagen och att den férsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art,

omfattning och risk stiller pa storleken av det egna kapitalet, bolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt. Vinstmedel ska anvindas till tgirder inom

ramen f6r kommunens bostadsférsorjningsansvar.

Resultatet av arets verksamhet samt bolagets stillning per den 31 december 2025 framgar av

efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflédesanalys med dartill fogade kommentarer.





Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget
Not 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 2 158 308 145 626 152 292 139 835
Vinst vid férsaljning av anléaggningstillgang 0 0 0 0
Ovriga rorelseintakter 8 057 4244 8 207 3671
166 365 149 870 160 499 143 506
Rérelsens kostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 -58 182 -61 953 -563 143 -569 327
Ovriga externa kostnader 4,5 -6 986 -7 817 -7 097 -7 747
Personalkostnader 6 -16 328 -15001 -16 328 -15 001
Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 7 -36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgangar -1 -1785 -13 -1668
-118 462 -118 003 -111 475 -113 255
Rorelseresultat 47 903 31867 49 024 30 251
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 - - -2 803 -204
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 568 880 2407 2831
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -18 273 -15793 -18 273 -15793
-17 705 -14 913 -18 669 -13 166
Resultat efter finansiella poster 30 198 16 954 30 355 17 085
Bokslutsdispositioner 11 0 0 -6 200 -2 600
Resultat fore skatt 30 198 16 954 24 155 14 485
Skatt pa arets resultat 12 -6 757 -3 964 -5 506 -3 455
Arets resultat 23 441 12 990 18 649 11030
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 23 470 12 992
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 -2





Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Balansrakning
Koncernen Moderbolaget
TILLGANGAR Not 2025 2024 2025 2024
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13-14 1057 519 1087 872 1011 936 1 040 841
Pagaende ny- till- och ombyggnation 15-16 9348 14 051 9348 10 571
Inventarier, verktyg och installationer 17 2440 2495 2440 2495
1069 307 1104 418 1023 724 1053 907
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 18 - - 5321 8124
Andelskapital HBV 40 40 40 40
Andelar i Bostadsrattsférening 1100 1100 1100 1100
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0 43 000 43 000
Uppskjuten skattefordran 19 0 3336 4 858 3336
Andra langfristiga fordringar 20 296 360 296 360
1436 4836 54 615 55 960
Summa anldaggningstillgangar 1070 743 1109 254 1078 339 1109 867
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 135 79 135 79
Kundfordringar 603 535 598 535
Fordringar hos koncernféretag 0 0 553 573
Aktuell skattefordran 0 203 0 203
Ovriga fordringar 2 004 30 2 004 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 2 520 2721 2 069 2183
5262 3 568 5359 3 587
Kassa och bank 25238 49 632 21275 47 611
Summa omsittningstillgangar 30 500 53 200 26 634 51198
SUMMA TILLGANGAR 1101 243 1162 454 1104 973 1161 065





Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Balansrakning
Koncernen Moderbolaget
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025 2024 2025 2024
Eget kapital
Aktiekapital 2235 2235
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserat resultat inkl. arets resultat 439 666 418 266
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 441 901 420 501
Innehav utan bestdmmande inflytande 51 80
Summa eget kapital 441 952 420 581
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 235 aktier) 2235 2235
Reservfond 11706 11706
13 941 13941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 372 289 363 330
Arets resultat 18 649 11030
28 390 938 374 360
Summa eget kapital 404 879 388 301
Obeskattade reserver 22 - - 47 800 41 600
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 6 257 9 864 0 0
6 257 9 864 0 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 370 000 397 000 370 000 397 000
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
370 000 397 000 370 000 397 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 237 000 295 000 237 000 295 000
Leverantérsskulder 20 690 18 957 20 597 18 715
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
Aktuella skatteskulder 2300 26 2256 0
Ovriga skulder 385 259 325 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 22 659 20 767 22116 20 140
283 034 335009 282 294 334 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1101 243 1162 454 1104 973 1161 065





Aktiebolaget Hoganashem
556104-9551

Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 47 903 31867 49 024 30 251
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 0 0 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar 36 855 31447 34 894 29 512
Realisationsresultat 13 065 1921 9871 1668

97 823 65 235 93 789 61431
Erhallen ranta 568 880 2 407 2831
Erlagd rénta -18 273 -15793 -18 273 -15793
Betald inkomstskatt -4 551 -4 644 -4 569 -4 724
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75 567 45 678 73 354 43 745

fore forandringar av rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -1897 2788 -1975 1335
Forandring av roérelseskulder 3751 7197 3874 7816
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 77 421 55 663 75253 52 896
Investeringsverksamheten

Forvarv av rorelse/andelar i dotterforetag 0 659 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 808 -107 323 -14 582 -106 196
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 0 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 64 -20 64 -20
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 659
Forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 744 -106 684 -14 518 -105 557
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -2 071 -2 077 -2 071 -2 077
Upptagna lan 0 203 000 0 203 000
Amortering av lan -85 000 -127 500 -85 000 -127 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 071 73423 -87 071 73 423
Arets kassaflde -24 394 22 402 -26 336 20 762
Likvida medel vid arets borjan 49 632 27 230 47 611 26 849

Likvida medel vid arets slut 25238 49 632 21275 47 611





Aktiebolaget Héganashem
556104-9551

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar:

Beddmningar och uppskattningar

Féljande av styrelsens bedémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen:

Fastigheternas beddmda marknadsvarde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Datscha tar hansyn till bland annat hyresnivaer,
alder pa fastighet och drift och underhallskostnader.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterbolag i vilkka moderbolaget direkt eller indirekt har mer an 50 % av rdsterna eller
pa annat satt har ett bestdmmande inlfytande.

Redovisningsprinciperna for dotterbolag 6éverensstdmmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna transaktioner och
mellanhavanden har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foéretaget och intdkterna kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella instrument.
Sakringsredovisning tilldmpas enligt rekommendationen i kapitel 11, BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade
posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att sékringsférhallandet forvantas vara
mycket effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsférhallhandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterad senast nar sakringen ingas.

Kop och forsaljning av fastigheter

K&p och forsaljning av fastigheter redovisas nar den formella aganderatten évergar till képaren, vilket normalt anses ske vid
tilltradespunkten. Forsaljning av fastighetsférvaltande dotterbolag redovisas/rubriceras koncernmassigt som férsaljning av
fastighet.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen, férutom i de
fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt
redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det bokférda
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den
skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen, vilken fér narvarande &r 20,6 %. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i den omfattning dar ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara
skillnaderna kan nyttjas.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultat for det ar till vilket de hanfoér sig.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga faststélls dess atervinningsvarde. Overstiger
tillgangens bokférda varde atervinningsvardet, skrivs tillgangen ned till detta varde. Atervinningsvérdet definieras som det hégsta
av marknadsvardet och nyttiandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvéardet av det uppskattade framtida betalningarna
som tillgangen genererar. Nedskrivning gors pa anlaggningstillgang pa balansdagen om detta varde understiger
anskaffningsvardet minskat med gjorda avskrivningar med mer &n tio procent, och vardenedgangen kan antas vara bestaende.
Tidigare gjord nedskrivning aterfors, om det inte langre finns skal for denna. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Se vidare not 3.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning
Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Foretaget har formansbestdamda pensionsplaner dar en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer som avgiftsbestamda planer i
enlighet med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestdmda planer da det inte finns
tillracklig information for att redovisa planen som férmansbestamd.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
over den férvantade nyttiandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme 100 ar
Fasad 50 ar
Tak, fonster & dorrar 40 ar
Garage/Miljchus 50 ar
Standardforbattring 5-20 ar
Teknik, rorlig 15 ar
Teknik, fast 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-15ar

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag aktiveras och redovisas som en minskning av anskaffningsvardet.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga
skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget
annat anges ovan.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av disponibla tillgodohavanden hos banker. | likvida medel ingar foretagets tillgodohavande pa kommunens
koncernkonto.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital och eget kapitalandel av obeskattade reserver plus évervardet i fastighetsbestandet.

Avkastning pa justerat eget kapital
Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster i procent av justerat eget kapital.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Synlig soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Hyror 163 976 155 065 157 764 149 039
Avgar interna hyror -1 894 1777 -1 894 -1777
Avgar hyresbortfall 2779 -5 931 -2770 -5 898
Avgar hyresrabatter -995 -1731 -808 -1 529
158 308 145 626 152 292 139 835
Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella 0 0 0 0
leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppséagningsbara operationella
leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 0 0 0 0
Ska betalas inom 1-5 ar 0 0 0 0
Ska betalas senare an 5 ar 0 0 0 0
Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
EY AB
Revisionsuppdraget 233 352 233 352
Annan revisionsverksamhet 38 60 38 60
Skatteradgivning 0 0 0 0
Ovriga tjanster 0 0 0 0
271 412 271 412

Not 5 Inkop och forsaljning mellan Hégandas kommun och andra av Héganas Kommun heldgda féretag och koncerner

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen exkl. férsaljning av fastigheter 27% 12% 28% 12%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen exkl. férsaljning av fastigheter 7% 8% 7% 8%
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Medelantalet anstéllda
Méan 12 12 12 12
Kvinnor 10 9 10 9
22 21 22 21
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1446 1396 1446 1396
Ovriga anstallda 9148 8 687 9148 8 687
10 594 10 083 10 594 10 083
Tantiem till styrelse och verkstallande direktor ingar med 0 0 0 0
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 485 372 485 372
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 767 720 767 720
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 3598 3270 3598 3270
4850 4362 4 850 4362
Utestaende pensionsforpliktelser
till styrelse och verkstéllande direktor 0 0 0 0
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Koénsférdelning bland ledande befattningshavare,
Andel kvinnor i styrelsen 20% 20% 20% 20%
Andel man i styrelsen 80% 80% 80% 80%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 40% 40% 40% 40%
Andel méan bland 6vriga ledande
befattningshavare 60% 60% 60% 60%
Not 7 Av- och nedskrivningarnas férdelning
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Avskrivningar -36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Aterféring av nedskrivningar 0 0 0 0
-36 855 -31 447 -34 894 -29 512
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2025 2024
Resultatandelar fran HB -2 803 -204
-2 803 -204
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ovriga ranteintékter 568 880 2407 2831
568 880 2 407 23831
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Réntekostnader till Hdganas kommun 0 0 0 0
Ovriga réntekostnader 15 826 13 354 15 826 13 354
Borgensavgifter 2447 2439 2447 2439
18 273 15793 18 273 15793
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2025 2024
Aterféring fran periodiseringsfond 5200 5100
Avsattning till periodiseringsfond -11 400 -7 700
-6 200 -2 600
Not 12 Skatt pa arets resultat
Koncern Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt 7 046 4777 7 046 4777
Justering avseende tidigare ar -18 8 -18 8
Forandring uppskjuten skatt -271 -821 -1 522 -1330
Summa redovisad skatt 6 757 3964 5506 3455
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 30 198 16 954 24 155 14 485
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 % 6 221 3493 4976 2984
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 577 771 545 744
Temporara skillnader avskrivningar 1314 775 1314 775
Schablonintakt och upprakning av periodiseringsfond 211 274 211 274
Obeskattade reserver -1277 -536 - -
Redovisad skatt 7 046 4777 7 046 4777
Effektiv skattesats 23,3% 28,2% 29,2% 33,0%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser forandringen av uppskjuten skattefordran, se not Avsattningar
Den uppskjutna skattefordran ar hanférlig till skillnader mellan skattemassiga och bokféringsmaéssiga varden pa fastigheter.
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Not 13 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 1377 336 1222 957 1321764 1166 976
Arets anskaffningar 496 2099 496 2055
Under aret avslutad ny-, till-, och ombyggnation 5 526 159 402 4915 158 807
Férsaljningar/utrangeringar -201 -6 286 -57 -6 074
Omklassificeringar fran Forbattringsutgift pa annans fastighet 0 0 0 0
Forvarv Kaktusen 0 -836 0 0
Utgaende ackumulerade 1383 157 1377 336 1327 118 1321764
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -322 185 -297 697 -313 643 -290 987
Férséljningar/utrangeringar 90 4 502 44 4 406
Arets avskrivningar -34 091 -28 868 -32 260 -27 062
Omklassificeringar fran Forbattringsutgift pa annans fastighet 0 0 0 0
Forvarv Kaktusen -129 -122 0 0
Utgaende ackumulerade -356 315 -322 185 -345 859 -313 643
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 1 026 842 1 055 151 981 259 1008 121

Uppgifter om offentliga bidrag

Ar 2022: Stad till energieffektivisering i flerbostadshus, pa 10 371 tkr, har beviljats av Lansstyrelsen Skane for energieffektivisering

av Verkstaden 23, Verkstaden 24 och Verkstaden 25. Av beviljat belopp har 5 186 tkr betalats ut i forskott under aret och

aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Ar 2023: Lansstyrelsen Skane har beviljat ytterligare 551 tkr i stdd till energieffektivisering av Verkstaden 23, Verkstaden 24 och

Verkstaden 25. Av beviljat belopp pa nu totalt 10 922 tkr har under aret utbetalats ytterligare 1 181 tkr. Stodet har

aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Stod for hyresbostader for studerande har utbetalts, men ar ej slutligt godkant, av Lansstyrelsen for nybyggnationen av studentlagenheter pa
Kolonien pa 3 022 tkr och aktiverats som en tillgang i balansrakningen och minskat anskaffningsvardet.

Ar 2024: Lansstyrelsen Skane har betalt ut ytterligare 4204 tkr i stod till energieffektivisering av Verkstaden 23 och Verkstaden 25.

Stddet har aktiverats som en tillgang i balansrékningen och minskat anskaffningsvardet.

Beslut gallande stod for hyresbostader for studerande som Lansstyrelsen tog under 2023 har atertagits under 2024. 3 022 tkr har aterbetalats
till Lansstyrelsen. Beloppet har aktiverats i balansrakningen som en tillgang och 6kat anskaffningsvardet.

Ar 2025. Inga offentliga bidrag har mottagits.

Not 14 Markanlaggningar

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 41 858 39199 41 858 39 199
Under aret avslutad ny-, till-, och ombyggnation 0 2 659 0 2 659
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 41 858 41 858 41 858 41 858
anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar -9 137 -7 193 -9 137 -7 193
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -2 044 -1944 -2 044 -1944
Utgaende ackumulerade -11 181 -9137 -11 181 -9137
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 30 677 32721 30 677 32721
Bokfort varde Byggnader och mark 1057 519 1087 872 1011936 1040 842
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1038 857 1070 522 993 274 1023 491
Verkligt varde 2042973 2 184 800 1986 583 2121 800
Taxeringsvarde 1506 441 1406 736 1463 734 1367 955

Berakning av verkligt varde

Beddmningen av fastigheternas verkliga varde har genomforts internt och utgar fran varderingsverktyget Datscha. Bostadsfastigheterna
varderas utifran yielder 4,65%. De fastigheter dar lokaler finns varderas utifran yielder 7,75-9 %.

Paverkansfaktorer sasom hyresnivaer, drift- och underhallskostnader, och alder pa fastigheter ar parametrar som paverkar vardet pa
Foregaende ar (2024) genomfoérdes varderingen externt av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Vid den interna véarderingen anvands mer aterhdllsamma antaganden och beddmningar &n vid en extern vardering, darmed blir
fastighetsvardet nagot lagre. Syftet ar att sékerstalla en stabil och ansvarsfull vardering.
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Not 15 Pagaende nybyggnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 9 857 9843 9 857 9843
Under aret nedlagda kostnader 0 14 0 14
Kostnadsforda projekt -9 857 0 -9 857 0
Under aret avslutade nybyggnationer 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 0 9 857 0 9 857
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 0 9 857 0 9 857
Not 16 Pagaende till- och ombyggnader

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 4194 61987 713 58 856
Under aret nedlagda kostnader 13777 104 575 13 550 103 630
Omforing av investeringsbidrag under aret 0 -4 204 0 -4 204
Under aret avslutade ombyggnationer -5 526 -158 164 -4 915 -157 569
Kostnadsforda projekt -3097 0 0 0
Forvarv Kaktusen 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 9 348 4194 9 348 713
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 9 348 4194 9 348 713
Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 3982 3178 3982 3178
Avrets anskaffningar 536 804 536 804
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 4518 3982 4518 3982
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -1487 -981 -1487 -981
Forséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Avrets avskrivningar -591 -506 -591 -506
Utgaende ackumulerade -2 078 -1 487 -2 078 -1487
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 2440 2495 2440 2495
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Not 18 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 8 124 8987
Arets anskaffningar -2 803 -863
Utgaende anskaffningsvarden 5321 8124

Spec. av moderbolagets innehav av andelar i dotterféretag
Redovisat Redovisat

Dotterforetag / Org.nr / Sate Antal andelar Andel i % virde 2025  viarde 2024

Fastighetsaktiebolaget Viken Eken, 559002-7727, Hoganas 500 100 50 50

Hoganashem Kaktusen HB, 969717-3418, Hoganas 99 99 5271 8074
5321 8124

Not 19 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Uppskjuten skattefordran
Ingaende uppskjuten skattefordran 0 0 3 336 2 006
Arets avsattning 0 0 1522 1330
Utgaende redovisat varde 0 0 4 858 3336

Den uppskjutna skattefordran ar hanforlig till skillnader mellan skattemassiga och bokféringsmassiga varden pa fastigheter.

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Uppskjuten skatteskuld
Obeskattade reserver 4 989 5234 0 0
Overvarde fastighet 1268 1294 0 0
6 257 6 528 0 0
Not 20 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 360 340 360 340
Tillkommande fordringar -64 20 -64 20
Utgaende ackumulerade 296 360 296 360
anskaffningsvarden
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Forutbetalda hyreskostnader 568 658 106 106
Forutbetalda férsakringspremier 1127 1086 1127 1086
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 825 977 836 991
2520 2721 2069 2183
Not 22 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2025 2024
Periodiseringsfond avsatt 2019 0 5200
Periodiseringsfond avsatt 2020 6 500 6 500
Periodiseringsfond avsatt 2021 8 000 8 000
Periodiseringsfond avsatt 2022 6 500 6 500
Periodiseringsfond avsatt 2023 7 700 7 700
Periodiseringsfond avsatt 2024 7 700 7 700
Periodiseringsfond avsatt 2025 11 400 0
47 800 41 600
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Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen
Fastighetslan 370 000 397 000 370 000 397 000
370 000 397 000 370 000 397 000
Forfaller senare an 5 ar efter
balansdagen
Fastighetslan 0 0 0 0
1] 0 1] 0
Not 24 Checkrakningskredit
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Beviljad kredit 10 000 10 000 10 000 10 000
Utnyttjad kredit 0 0 0 0
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Upplupna semesterléner 791 708 791 708
Upplupna sociala avgifter 512 466 512 466
Upplupna rantekostnader 3528 943 3528 943
Ovriga upplupna kostnader 5776 6731 5679 6 561
Forutbetalda hyresintakter 12 052 11919 11 606 11 462
22 659 20 767 22116 20 140
Not 26 Stéllda sakerheter
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0 0 0
Summa stéllda sidkerheter 0 0 0 0
Not 27 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ovriga ansvarsférbindelser 40 40 40 40
Fastigo 198 190 198 190
Delagare Handelsbolag - - 807 916
238 230 1045 1146

Héganashem gor beddmning att organisationerna dar ansvarsforbindelserna finns hos kommer att fortsatta sin verksamhet.
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Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad Vinst 372 289 282 363 329 664
Arets Vinst 18 648 618 11 030 018
Totalt 390 937 900 374 359 682
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Utdelning enligt forslag i arsredovisning 2 075 000 2070400
| ny rékning balanseras 388 862 900 372 289 282
Totalt 390 937 900 374 359 682

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Péter Kovacs Gustaf Wingardh
Ordférande
Vivianne Broberg Arne Gunnarsson

Var revisionsberéttelse har lamnats
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Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor

Hakan Edvinsson

Jesper Mansson
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Lars Bergwall
Lekmannarevisor
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